Département de la Haute Garonne

Commune de St Gaudens

~ PLAN D’OCCUPATION DES SOLS
3°™ REVISION - 2°™¢ MODIFICATION

O-PARTIE ADMINISTRATIVE
0.2-AvVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

3EME REVISION
2EME MODIFICATION :

Approuveée le :

Exécutoire le :

3°™€ révision - 2°™ modification du P.0.S. prescrite le :

Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil Municipal en date du :

Atelier Sol et Cité
Gérard FRESQUET-Brigitte FRAUCIEL O 2
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Urbanistes opqu - Architectes dplg
23 route de Blagnac - 31200 TOULOUSE
Faubourg de Narces - 46800 MONTCUQ

Tel : 05.61,57.86.43 - Fax : 05.61.57.97.78

E-Mail : contact@soletcite.com




PLAN D’OCCUPATION DES SOLS
3EME REVISION - 2EME MODIFICATION

PREMIERE CONSULTATION DES SERVICES ET PERSONNES
PUBLIQUES ASSOCIEES ET RETOURS :

Les services qui ont répondus :

e DDT,

e Chambre d’Agriculture,

o C(I,

o Conseil Général: Direction des affaires économiques et du

développement local,
e Région Midi-Pyrénées.
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PREFET DE LA HAUTE-GARONNE

Direction Départementale des Territoires Saint Gaudens, le

Service Tarritottal S La Chef du Service Territorial Sud

Unité d'Aménagement Territorial a
Affaire suivie par : Joan Charles Mowrcy
Téléphane ; 05 62 00 74 20 i .
: onsteur le Maire
Téléeypic: 0562 00 74 2] gd[ggo Satrit Cortidciis

Courricl : fean-chyrles, mourey@@haute-garonne.gouv, fr

OBJET : Commune de $Saint Gaudens
Projel de modifications du plan d'ocoupation des sols (P.O.S)

YOS REFER : MS/TG ct votre dossier

Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 23 Novembre 2012, vous m'avez transtis pour avis le projet de
modifications du plan d'occupation des sols (P.0.S.).

Aprés examen du dossier, ce projet n'appelle pas de remarque particuliére.

Je vous prie d'agréer, Monsieur lc Maire, V'expression de ma considération distinguée,
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AGRICULTURES

& TERRITOIRES

CHAMBRE D'AGRICULTURE
HAUTE-GARONNE

Réf: YP.CL.SD.2013_21
Pdle Teritoires

Dossier suivi par : Christing LOBRY

Tél: 08 61104291

Sidge social

41 Allé4a de Brienna BP 7044
310469 Toulguse cudux 7
Tel.: 05.61.10.42.50

Fax: 05401214599

Nord / Lauragais / Vallées

Maison dos Ving

TAN satbie (o chitea
31420 Fronten

161 -5 61821378
Fax: 05613251 B4

| &v. Flandres Dunkergue
V4460 Caraman

Ték - 05.61.27.83.37

bax: 09.61 BL74A 92

21 route v Lgunes
31405 Muret cedax
Tal : 03.34.46,08.50
Fax . NA.A1.01.34.49

Comminges / Volvestre

£ ] npace Pégat
31800 St+Gaudens
16 - (5.41 948140
Fax : 06.61.94.81.45

REPUBLIGUE FRANCAISE
Liablissemenl pubtic

loi du 31/01/1974

Siret 16310004204018

APE 5114

wiww. haute-4aronne.chambagri.fr
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MONSIEUR JEAN-RAYMOND LEPINAY
MAIRIE DE SAINT GALIDENS

RUE DE GOUMETX - BP 163

31808 SAINT GAUDENS CEDEX

Toulcuse, le 10 janvier 2013

Objet - 2™ Modification du POS de la commune de Saint-Gaudens

Monsieur le Maire,

Vous nous avez lransmis pour avis le dossier concernant la modification du POS

Aprés étude du projet, voici les remarques que nous formulons :

sur 'ouverture de la zone IINAF du secteur de Graouade-Borde hasse
{30ha) ; le secteur était déja inscrit en réserve fonciére pour une vocation
économique. Cependant, compte lenu de la surface concemnée (30ha) et des
impacts possibles sur I'activité agricole (surfaces de prairles) it nous semble qu'un
dascriptif et une justfication des besocins nouveaux serait 4 approfondir (au
regard des autres zones et de leurs disponibilites fonciéres sur la commune et la
communallé de communes).

Sur le secteur de la ZAC des « Landes » (8,9 ha) . cette ZAC datant de 1996,
le POS ne semble pas avoir inscrit en zone construclibie ce secteur. 1t s'agirait
donc de créer une nouvelle zone 1NA ¢1. Dans ¢e cadre, ne faut-i pas réviser le
POS pour mettre en ceuvre cet ajout de terrains constructibles ?

Ainsi, notre avis sur ce projet est favorable, sous réserve de justifier plus
précisément les besoins 4 court terme. Sachant par ailleurs que le POS est gn
cours de révision en PLU (qui pourrait intégrer ces changements en cohérence
avec les enjeux communaux el supra communaux), hous sommes dans
l'attente de justifications plus précises des besoins immédiats pour Fouverture
d'un total de prés de 40ha de zones d’activités sur fa commune.

Nous vous pricns de croire, Monsieur le Maire, a I'expression de nos meilleures
salutations.

(Bustueqif) SNIANYYD LS ITHIVA §G:91 §107 ruep /|



Le Fresident
FV/SB

Qhjet
Projat modification POS
Saint-Gaudens

CCl de Toulouse

t 0561336500

f 0561554226

Talais Lonsuiaire

2, rue d'Alsace-Losrane - BF 10202
y1ees Toufouse cedex b - Frante

www toulouse. i fr

‘T Toulouse®

CHAMBRE DE COQMMERCE €T Q INDUSTRIE

dLEPINAY

Mansieur Jean-Raymon
Maire

Mairie de Saint-Gaudens

Rue de Goumetx

BP 163

31806 SAINT-GAUDENS GEDEX

Toulouse, 17 décembre 2012

Monsieur le Maire,

\ous avez bien voulu consulter la Chambre de Commerce et d'industrie de
Toulouse concernant le projet de modification du POS de Saint-Gaudens et je
vOus en remercie.

L'examen de ce dossier par mes services a suscité certaines observations.

- Secteur Bordebasse ~ La Gracuade

Les tetrains situés le long de la Route du Circuit étaient précedemment classes en
zone UF, or dans votre projet de modification du POS, vous proposez de les classer
en INAf. On peut s'interroger sur cette modification, alors que des enfraprises sont
déja implantées dans ce secteur et que ces terrains font partie de la « vitrine » de la
zohe,

- Secteur « les Landes » zone INA ¢t

Le réglement prévoit que seuls les commerces non alimentaires sont autorises.
Linterdiction d'implantation de commerces alimentaires ayant été levée sur la ZAC
des Landes, il me semble que ce secteur devrait bénéficier de la méme autorisation,

Enfin, je vous propose dharmoniser les régles d'aménagement des places de
stationnement pour les commerces en étendant les critéres de fa zone INAF {une
place de stationnement pour 10m? de surface de vente pour les commerces de pius
de 10m?) aux zones UF et INA c1.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, l'expression de mes sentiments les plug
distingués. ‘

Alain DI CRESCENZO

SIREN 1A 33003 | Acths MatG : Ligne A » smation Fraol, Ligng 7., wation Carmen
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Toulouse e 18 décembre 2012
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HAUTE o B
GARONNE e 28 DEC. 2612 35:)
£ONSEIL GENERAL
LE o
DIRECTION AT GAUDENS
m ET DU Monsieur Jean-Raymond LEPINAY
DEVELOPPEMENT LOCAL Maire de Saint-Gaudens
Maine de Saint-Gaudens
31800 SAINT-GAUDENS
Dassior suivi par:
Catherine TEULERE

T8I ' 085 34 33 46 05
Fax: 0534334390
Réf. a rappeler ;

DAEDL/CT/ /

Monsieur le Maire,
J'al I'honneur d'accuser réception du dossier relatif au projet de modification n°2 du
P.L.U. de votre commune.
Apres consultation des services, je vous informe que ce dossier appelle, de ma part,
les observations suivantes :
- Orientation d’Aménagement du site des Landes : la connexion du site 4 la RD 33r
devra s'effectuer de 'autre coté de la zone INAc1 (voir fléche sur le schéma joint).
En effet, le profil en long du pont qui franchit la bretelle de I'AB4 est de nature a
créer une géne de visibilité ;
- Orientation d'’Ameénagement secteur INAF « La Graouade et Borde-Basse » : ce
schéma fait apparaitre le raccordement d'une cihquiéme branche sur le futur
giratoire de la RD 21 et de la RD 21J.
Or, le dimensionnement géométrique de ca futur giratoire ne permet pas de créer
une cinquiéme branche.,
Il conviendrait de brancher plutdt Faceés sur la voie intracommunautaire qui
débouche elle-méme sur le giratoire ;
- la modification pourrait &tre I'occasion de mettre a jour la liste des emplacements
réservés,
En effet, il est souhaitable que la réservation n°5, « Desserte sud » soit supprimée
(aménagement réalisé).

CONSEIL GENERAL

DE LA HAUTE-GARONNE

1, bd de la Marquette

31090 Toulouse Cedex 3

Tél, 05 343332 31
www, haute-garonna. i
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" ‘ D'autre part, le Conseil Général souhaite que l'emplacement réserve n°7
(« Elargissement de la RD39%a et aménagement des carrefours RD39%a et RD39,
RD39%a et RDY »), situé en agglomération, ne figure plus & son bénéfice.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, l'expression de ma considération

distinguée.
PiegreAZARD .
Présiden Conseil Général
Page 2 sur 3
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Direction de I'Aménagemens du Terrtoire

- i

Philippe CLARY ’ le TP Zeiy
Directeur
v (/Y VS
T L ESEET GapDmng
NOS REF : DAT/PHCIPQS-PLUNS/VLY D1220T14
OBJET : Modification du POS

Affaire sulvie par Ivania SAFFORES

® 10561335173
Fax ;05 67 69 00 31
Monsieur le Maire,

-7 JAN. 201

Toulouse, le

Monsieur Jean-Raymond LEPINAY
Maire

MAIRIE DE ST GAUDENS

Rue de Goumetx

BP 163

31806 ST GAUDENS CEDEX

J'ai Phonneur d'accuser réception de votrs courrier du 23 novembrs 2012 concernant
l'arrét du projet de madification du Plan d'Occupation des Sols de la commune de

Saint Gaudens.

La Region Midi-Pyrénées, a ce jour, n'a aucune observation a formuler concernant ce

dossier.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I'assurance de mes sentiments distingués.

Philippe CLARY

:....,..,_..5 M s .4.‘;,30-»»1(
D10 AN 2013
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PLAN D’OCCUPATION DES SOLS
3EME REVISION - 2EME MODIFICATION

DEUXIEME CONSULTATION DES SERVICES ET PERSONNES
PUBLIQUES ASSOCIEES ET RETOURS :

* Courrier de la Communauté de Communes du Saint Gaudinois ayant motivé
cette deuxieme consultation,

* Les services qui ont répondus :

DDT,

Chambre d’Agriculture,

Conseil Général : Direction des affaires économiques et du
développement local,

Région

Cel



Monsieur le Maire
Mairie de Saint-Gaudens
Rue de Goumetx

| PyineesComminges 31 800 SAINT GAUDENS——.
Couryd

Nos réf : JRL/CB/CV Saint-Gaudens, le 30 janvier 2013

Objet: complément modification POS
Commune de Saint-Gaudens

Monsieur le Maire,

Dans le cadre du projet de construction d'un musée automobile sur une partie du camping
municipal et pour lequel une convention de mise a disposition dudit bien immobilier doit &tre
signée entre la Communauté et la Commune de Saint-Gaudens, je vous sollicite
tardivement, afin qu’'un complément soit apporté au réglement de zonage.

En effet, afin de pouvoir concrétiser ce projet & vocation touristique et culturel, il serait
nécessaire de rajouter cette précision dans le reglement de la zone NC b du POS en vigueur
et cela a 'occasion de la modification en cours.

Conscient de la demande tardive je vous remercie de la suite favorable donnée a cette
demande sous réserve d’une validation des autorités compétentes en la matiére

Veuillez agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées.

Le Président,

v

Jeary Raymond LEPINAY
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REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA HAUTE-GARONNE
Saint-Gaudens, le 2 G FE‘;"- 201

Direction départementale des territoires
Service Territiorial Sud Le Sous-Préfet

h - - ]
Unité d'Aménagement Territorial N | 75 FEV. 201:

Affaire suivie par Jean Charles MOUREY

Téléphone : 05 62 00 74 23 Monsieur Le Maire ¢ =13 /1]
Télécopie : 03 62 00 74 21 A . p R
Courriel : jean-charles.mourey(@haute-garonne.gouv.fr Pole Urban.lsme [

Hotel de Ville

Rue du Goumetx

B.P. 63

31806 SAINT-GAUDENS CEDEX

Objet : Ville de Saint-Gaudens — Projet de modification du P.O.S.

Réfer : Votre courrier du 07/02/2013 - JRL/AS

Par courrier en date du 7 Février 2013, vous m'avez transmis, ainsi qu'aux services de la
Direction Départementale des Territoires, le projet de la deuxiéme modification du Plan
d'Occupation des Sols (P.0.S.) de Saint-Gaudens.

Aprés examen du dossier, je constate que vous envisagez d'autoriser la construction
d'équipements publics de loisir et/ou culturel en zone NCb du P.O.S.

Pour mémoire, la zone NC est une zone de richesse naturelle & protéger en raison notamment
de la valeur agricole des terres ou de la richesse du sol ou du sous-sol (article R.123-18 de I'ancien
code de l'urbanisme). En application du code de ['urbanisme, seules peuvent étre admises en zone NC,
les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole et, par exception, celles
nécessaires au service public ou d'intérét collectif. Votre projet de musée ne peut étre considéré
comme une construction ou installation nécessaire aux services publics ou d'intérét collectif.

En conséquence, une telle modification serait illégale.

Toutefois votre projet de construction d'un musée pourrait étre réalisable a la condition de
réviser votre document d'urbanisme.

Pour le Préfet et par délégation,
Le Sous-Préfet,

B.R.\_V\r

p——————

Bernard BAHUT

Sous-préfecture de Saint-Gaudens 2, rue du Général Leclerc - BP 169
31806 SAINT-GAUDENS CEDEX - Tél. 05 61 94 67 67
htp://www . haute-garonne.gouv.fr
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& TERRITOIRES

CHAMBRE D'AGRICULTURE
HAUTE-GARONNE

Ré&f: YP.CL.SD.2013_84
Péle Territoires

MONSIEUR JEAN-RAYMOND LEPINAY
MAIRIE DE SAINT GAUDENS

RUE DE GOUMETX - BP 163

31806 SAINT GAUDENS CEDEX

Dossier suivi par : Chrisline LOBRY

Tél: 056110 42 91

Siege social

61 allée de Brienne BP 7044
31069 Toulouse cedex 7

Tél :05.61 10.42.50

Fax :09 61.23.45.98

Nord / Lauragais / Vallées

Maison des Vins

140 allée du chiteau
31620 Fronton

Tél : 0541 82.13.28
Fax:05461.82.51.88

1 av. Flandres Dunkerque
31460 Caraman

Tél : 05.61.27.83.37

Fax : 05.61.81.74.92

28 route d'Eaunes
31605 Muret cedex
Tél.: 0534 46.08.50
Fax : 05 41 51.34.69

Comminges / Yolvestre

6 Espace Pégot
31800 St-Gaudens
Tél. : 05.41 94.81.40
Fax : 05,61 94 B1.65

REPUBLIQUE FRANCAISE
Etablissement public

loi du 31/01/1924

Siret 18310004900018

APE 911A
www.haute-garonne.chambagri.fr

Toulouse, le 18 février 2013

Objet : complément a la 2°™ Modification du POS de la commune de Saint-Gaudens

Monsieur le Maire,

Vous nous avez transmis pour avis en date du 11/02/2013 un dossier complémentaire
(CD-rom) concernant la 2°™ modification du POS.

Dans la notice explicative, nous constatons que la modification du réglement de Ia
zone NCb (camping municipal) n'a pas d'impact sur [activité agricole. Nous
formulons un avis favorable sur ce point.

Nous avons aussi constaté I'évolution du dossier dans les justifications de I'ouverture
de la zone IINAF, ce qui est positif.

Ainsi, cet avis sur la modification du réglement de la zone NCh compléte notre
avis du 10/01/2013 sur ce projet de 2°™ modification du PLU.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Maire, & I'expression de nos meilleures
salutations.

Yvon PARAYRE,
Président




REPUBLIQUE FRANCAISE
LIBERTE - EGALTTE - FRATERMITE

DIRECTION

DES AFFAIRES
ECONOMIQUES ETDU
DEVELOPPEMENT LOCAL

Dossier suivi par :
Catherine TEULERE
Tél : 0534 334605
Fax : 0534 334390
Réf. a rappeler:
DAEDL/CT/ /

ONSEIL GENERAL

JE LA HAUTE-GARONNE
. bd de la Marquette
1090 Toulouse Cedex 9
€[,0534333231

mvw haute-garonne fr

Toulouse le 13 février 2013

Monsieur Jean-Raymond LEPINAY
Maire de Saint-Gaudens

Mairie de Saint-Gaudens

31800 SAINT-GAUDENS

Monsieur le Maire,

J'ai 'honneur d'accuser réception de votre courrier du 7 février 2013, par lequel
vous m'informez d'une modification apportée au dossier de projet de modification

n°2 du P.L.U, de votre commune.

Aprés consultation des services, je vous informe que cette modification n'appelie,.de. .
ma part, aucune observation particuliére supplémentaire, qui pourrait s’ajouter a
celles formulées dans mon courrier du 18 décembre 2012 (ci-oint).

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, l'expression de ma considération
distinguée.

Pierre IZARD
Président\du Conseil Général




Toulouse, le 8 février 2013

Le Président ;__'_D 4 P)w 5%% . : ;
Marrin MALVY i ;

BRI TR TN 7 P 4

Monsieur Jean-Raymond LEPINAY

Accusé de 1éceplion Maire
MAIRIE DE ST GAUDENS
Rue de Goumetx
BP 163
31806 ST GAUDENS CEDEX

NOS REF : MM/ADIA1304040
OBJET ; MODIFICATION DU PLAN D"OCCUPATION DES SOLS

Monsieur le Maire,

J'ai bien regu le courrier que vous avez adressé & la Région en date du 7 fevrier 2013.

Votre demande a été confiée a la Direction de 'Aménagement du Territoire qui ne
manquera pas de vous répondre dans les meilleurs délais.

Restant 4 votre disposition,

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, & I'assurance de mes sentiments distingues.

Wate waa
—

Martin MALVY
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CHAMBRE DE COMMERCE EY D'INDUSTRIE ‘f @S L?

Le Président
FSIJP

Objet :
2éme modification POS
Saint-Gaudens

CCl de Toulouse
t-0561336500

f-056155 4126

P:'=is Consulaire

2, rue d'Als wce-Lorraine - ZP 10292
32002 Tc slouse cec :x 5 - France

www.toulouse.cci fr

Monsieur Jean-Raymond LEPINAY
Maire

Mairie de Saint-Gaudens

Rue de Goumetx

BP 163

31806 SAINT-GAUDENS CEDEX

Toulouse, 28 Février 2013

Monsieur le Maire,

Vous avez bien voulu nous consulter sur le projet cité en objet et je vous
en remercie.

Aprés consultation de mes collégues et instruction de ce dossier par mes
services, la Chambre de Commerce et d’'Industrie de Toulouse émet un avis

favorable sur la modification du P.O.S. de la commune de Saint-Gaudens.

Je vous prie d’'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes sentiments les
plus distingués.

&u:hi

Alain DI CRESCENZO

SIRFN 2§ 100,14 cesl "5y Ligne /o ionEBst wrol, Ligr Brumatio Com



POSITION DE LA COMMUNE CONCERNANT
LES AVIS DES SERVICES
DANS LE CADRE DE LA 2EME MODIFICATION DU POS :

A - Premiére consultation des services :

Demandes ou points soulevés par les services de I’Etat et Personnes Publiques Associées et
choix de ]a commune :

Avis de la DDT :
® Avis favorable, pas d’observations.

Avis de la Région Midi-Pyrénées :
e Avis favorable, pas d’observations.

Avis de la Chambre de Commerce et d’Industrie :

© Secteur Bordebasse — La Graouade : terrains précédemment classés UF intégrés dans
laINAT.

Les terrains classés en UF dans le POS en vigueur et non construits a ce jour, ont été classés en I
NA f dans la modification. La commune a fait le choix de les intégrer dans le schéma
d’aménagement d’ensemble du secteur, pour une meilleure rationalisation des voiries et des
réseaux qui seront réalisés par la Communauté de Communes (aménageur).
Les terrains construits ont été laissés en UF, sauf le long de la route du circuit oll un terrain bati
et la parcelle libre a coté, ont été intégrés dans la zone I NAf parce que ’aménagement d’un
carrefour est prévu a ce niveau. L’intégration de ces parcelles permettra plus de possibilité pour
le traitement du linéaire de la voie et du carrefour.
Le réglement de la zone I NAf n’empéche pas I’évolution du bati existant.

e Secteur Les Landes :
Concernant les commerces, le réglement prévoit que seuls les commerces non alimentaires sont

autorisés. L’interdiction de commerces non alimentaires ayant été levé sur la ZAC des Landes,

le réglement sera modifié sur ce point.
L’article 12 du réglement concernant le stationnement pour les établissements commerciaux
sera harmonisé entre les zones I NA fet I NA cl et UF. Les critéres de la zone I NA f seront

étendus.
Il sera noté : « Pour les commerces de plus de 100 m? de surface de vente, il est exigé une place

de stationnement pour 10 m2 de surface de vente. »

Avis du Conseil Général : Direction des affaires économiques et du développement local :
e Secteur Les Landes :
La connexion du site a Ia RD 33r a été modifiée conformément a la demande.
e Secteur Bordebasse — La Graouade :
La connexion du site au giratoire de la RD 21 et de la RD 21 j a été modifiée conformément a la
demande.

¢ Modification des emplacements réserveés :
La modification des emplacements réservés demande une réflexion plus large qui est en cours

dans le cadre de la révision du POS en PLU.
Dans la modification, la commune souhaite uniquement réparer I’erreur matérielle de la page

manquante.




Avis de la Chambre d’Agriculture :
e Quverture de la zone II NA f, secteur Bordebasse — La Graouade :
Descriptif et justification des besoins immédiats nouveaux au regard des autres zones, de
leurs disponibilités fonciéres, justifiant I’ouverture de 40 ha :

e Ausein du STIE (Schéma Territorial des Infrastructures Economiques) du Pays Comminges
Pyrénées et notamment de son Schéma Economique en cours de validation, il est préconisé
que sur le territoire du Pays il puisse y avoir une & 2 ZIR (Zones d’Intérét Régional) servant
de vitrine au territoire améliorant ainsi son positionnement et son image. Sur le territoire du
Saint-Gaudinois un péle artisanal, industriel et logistique a cheval sur plusieurs communes,
pourrait constituer une de ces 2 ZIR. Il suffirait pour cela de requalifier 6 ZA voisines (dont
Bordebasse et Graouade). Ce travail permettrait en plus, une meilleure optimisation du
foncier par I'utilisation des dents creuses et une meilleure optimisation des dépenses de
viabilisation de parcelles (car dans certains cas les réseaux sont déja existants) ;

e Dans sa compétence économique, la CCSG a fait réaliser en 2010 une étude de
positionnement économique de son territoire, Le service de la DAEDL du Conseil Général
de la Haute Garonne a ¢ét¢ mandaté pour cette mission. Une des grandes conclusions faisait
ressortir qu’il fallait arréter le tout développement commercial sur la partie EST du territoire
pour se consacrer au développement artisanal et industriel sur la partiec OUEST afin
d’équilibrer les poles d’activités ;

e Cela d’autant plus que la zone bénéficiait depuis peu (septembre 2009) de 1a mise en service
de la totalité¢ de la déviation SUD de la ville de Saint-Gaudens, reliant ainsi la sortie de
I’autoroute A64 a cette zone de Bordebasse / Graouade, facilitant ainsi son accessibilité ;

o D’autant plus aussi que le secteur dispose déja d’un équipement structurant a savoir le Parc
des Expositions du Comminges, qui pourrait jouer un réle moteur au développement de la
zone (mais aussi de deux restaurants, un hétel);

e La zone bénéficie déja d’une réserve fonciére portée par la CCSG (environ 13ha). La CCSG
qui dispose déja du droit de préemption continuera de 1’appliquer a I’avenir. En 2012 elle a
appliquée ce droit de préemption sur 4.1ha correspondant a 3 ventes.

e Sur Bordebasse et la Graouade, la viabilisation des terrains est quasiment faite, les réseaux
sont treés proches, 1’assainissement collectif existe ;

e Sur les deux derni¢res années la CCSG a recensée 45 demandes d’installations d’entreprises
(plus de 14ha), dont 16 uniquement sur Bordebasse / Graouade (7.5 ha) ;

e Enfin, il est a noter qu’il existe certes déja des terrains classés en zone constructible sur les
autres zones d’activités des communes avoisinantes, pour autant la propriété fonciére étant
privée dans ces derniéres, les prix de ventes ne coincident pas toujours avec les réalités du
marché, car trop élevés. Dans d’autres cas, le foncier n’est pas mis a la vente, il est utilisé a
des fins agricoles.



e Secteur Des Landes: (ZAC date de 1996). Le POS ne semble pas avoir inscrit ce
secteur en zone constructible. Il s’agirait de créer une nouvelle zone 1NA ¢l : ne faut-il

pas réviser le POS ?
L’intégration de cette ZAC peut se faire dans le cadre de cette modification. Le POS par

ailleurs, est en cours de révision.

B - Deuxiéme consultation des services (suite 3 la demande de la Communauté de
Communes DU St Gaudinois) :

La Communauté de Communes du St Gaudinois souhaite installer un projet de musée a
propos « du circuit automobile du Comminges » sur le secteur NC b du camping,.

La commune souhaite donner une suite favorable a ce projet qui jumelé au camping confortera
I"offre touristique.

Avis de la DDT :
e Avis défavorable sur la modification du réglement de la NC b (camping municipal) pour y
autoriser le musée.
e La commune annule ce point dans les objets de ma deuxiéme modification du POS.

Avis de la Chambre d’Agriculture :
e Avis favorable,
e L’évolution du dossier suite au premier avis de la chambre d’agriculture a été remarquée et
notée favorablement par la Chambre d’Agriculture.

Avis du Conseil Général : Direction des affaires économiques et du développement local :
e Avis favorable, pas d’observations.

Région Midi Pyrénées :
e Transmission du dossier a la Direction d’Aménagement du Territoire.

CCl:
e Avis favorable, pas d’observations.

Le 8 mars 2013
Pour le bureau d’études ;
Brigitte FRAUCIEL



